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1. Podstawa opracowania

. Umowa Nr UM/554/WIiD/1429/2013 z dnia 30 wrze$nia 2013 roku z Zamawiajgcym

. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2010 r. nr 243, poz. 1623)

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. nr 120, poz. 1133)

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej budynku
koszarowego nr 448 zlokalizowanego w Glogowie przy ul. Sikorskiego na dziatce nr 63/14 arkusz 3, obreb
Chrobry. Na dziatce znajduije sie jeszcze jeden budynek koszarowy nr 449.

Budynki zlokalizowane sg na obszarze przeznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

Zleceniodawcg i wiascicielem budynkéw jest Gmina Miejska Gtogow.

Obszar na ktorym znajdujg sie budynki jest zabytkowym zespotem koszarowym w Gtogowie. Zespot
zabytkowy nie jest wpisany do rejestru, ujety jest w gminnej ewidenciji zabytkow.

3. Opis techniczny

3.1 Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu.

Na dziatce nr 63/14 arkusz 3, obreb Chrobry w Gtogowie znajdujg sie dwa budynki koszarowe o nr 448 i
449. Budynki stanowity miejsce zamieszkania zbiorowego w dawnej jednostce wojskowe;.

Budynki od kilku lat nie sg uzytkowane. Teren ogrodzony, zamkniety dla osob z zewnatrz.

Na kondygnacjach od parteru do Il pietra program uzytkowy stanowig gtéwnie izby Zotnierskie. Pozostate
kondygnacje zajmujg pomieszczenia o blizej nieokreslonej funkcji, prawdopodobnie na poddaszu i w piwnicy
znajdowaty sie magazyny. Ostatni poziom stanowi nieuzytkowy strych.

3.2 Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego.

Budynek tréjkondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, z nieuzytkowym strychem w szczycie, podpiwniczony.
Bryta prosta, dach czterospadowy z lukarnami. Elewacje rytmiczne, o prostym uktadzie okien. Do budynku
prowadzi jedno wejscie na zachodniej elewacji.

Budynki odtgczone od sieci zewnetrznych. Wiekszos¢ instalacji wewnetrznych zdemontowana.

Elementy zagospodarowania zewnetrznego stanowig drogi asfaltowe, chodniki z ptyt betonowych oraz
skwery zielone z drzewami i krzewami.

Budynek oraz otocznie nieuzytkowane w ztym stanie technicznym.

3.3 Uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego.
Budynek koszarowy wolnostojacy, podpiwniczony o konstrukcji tradycyjnej, murowanej. Strop nad piwnicg
zelbetowy. Nad IIl pietrem (poddaszem) réwniez strop zelbetowy oparty na ramach zelbetowych wspartych
na $cianach zewnetrznych. Na pozostatych kondygnacjach stropy ceramiczne Ackermanna.
Elementy konstrukcji budynku:
e $ciany zewnetrzne i wewnetrzne — murowane z cegty petnej oraz z cegty dziurawki,
stropy — strop gestozebrowy ceramiczny Ackermann oraz ptyta zelbetowa,
dach — stromy o symetrycznym uktadzie potaci,
wiezba dachowa drewniana ptatwiowo-kleszczowa,
konstrukcja skosow na Il pietrze w postaci nachylonych $cian zelbetowych gr.15cm opartych na
ramach zelbetowych i na Scianie zewnetrznej,
nadproza okienne i drzwiowe ceglane,
e Kklatka schodowa - dwubiegowa Zelbetowa.
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3.4 Dane og6lne

rok budowy 1936
szeroko$¢ budynku 16,76 m
dtugos¢ budynku 53,35 m
wysokos$¢ budynku 18,59 m
liczba kondygnacji 5
pow. zabudowy 894,15 m2
pow. uzytkowa 3778,10 m2
kubatura 14778,00 ms3
3.5 Opis elementoéw budynku

Uwaga : w budynku nie wykonywano odkrywek, opis materiatow i konstrukcji zakrytych w oparciu o
podobienstwo do konstrukcji budynkow wznoszonych metoda tradycyjng w | pot. XX w.

3.5.1 Sciany zewnetrzne ,
Murowane z cegty ceramicznej petnej, o grubosci 2 i 1 1/2 cegly. Sciany zewnetrzne wyprawione tynkiem
cementowo-wapiennym w kolorze szarym. Otwory okienne prostokatne. Cokét ceglany.

3.5.2 Sciany wewnetrzne

Murowane z cegly ceramicznej pefnej oraz cegly dziurawki, o réznej grubosci. Sciany tynkowane tynkiem
cementowo-wapiennym. Malowanie farbami klejowymi, emulsyjnymi i olejnymi (lamperia). W sanitariatach i
umywalniach Sciany oblicowane glazurg. Malatury wykonywane wielokrotnie, zniszczone, farba si¢ tuszczy.
Glazura zniszczona.

3.5.3 Stropy
Nad piwnicg strop zelbetowy, powyzej stropy gesto zebrowe Ackermanna. Nad poddaszem strop zelbetowy.

3.5.4 Poddasze
Konstrukcja skosow na poddaszu w postaci nachylonych $cian zelbetowych gr.15¢cm opartych na ramach
zelbetowych i na Scianie zewnetrznej. Lukarny Zelbetowe.

3.5.5 Schody

Schody gtowne dwubiegowe powrotne, o konstrukcji zelbetowej. Stopnie pokryte lastriko, spoczniki
wykonczone ptytkami ceramicznymi. Balustrady powyrywane, zdemontowane. Schody na strych
jednobiegowe, Zelbetowe, balustrady brak.

3.5.6 Dach

Dach czterospadkowy pokryty dachéwka karpiowka podwdjnie, uktadang w koronke na tatach drewnianych.
Wiezba dachowa konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej. Krokwie wsparte na murtatach i ptatwiach na wrab, w
kalenicy taczone na nakfadke prostg i kotek drewniany. W wigzarach petnych stupy oparte sg na
podwalinach. Usztywnienie wiezby w kierunku podtuznym stanowig miecze, a w poprzecznym zastrzaty.
Dodatkowe usztywnienie stanowig kleszcze taczone ze stupami i krokwiami $rubami stalowymi.

Wiezba dachowa miejscami spekana i zawilgocona. W pokryciu liczne ubytki, dachoéwki pofamane.
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3.5.7 Stolarka okienna
W budynku wystepuja nastepujace typy stolarki okiennej :

1. w pomieszczeniach mieszkalnych - okno drewniane, skrzynkowe, dwukrosnowe, zakoriczone prosto,
dzielone profilowanym Slemieniem, dwupoziomowe. W nad$lemieniu i pod$lemieniu
czteroskrzydtowe, skrzydta rozwierane, w podslemieniu dzielone szprosami na dwie kwatery, w
nadslemieniu jednokwaterowe. Od zewnatrz i od wewnatrz listwa przymykowa nad$lemienia i
podslemienia. Okno to wystepuje réwniez w drugim wariancie, gdzie w nadslemieniu zastosowano
dwukwaterowe uchylne skrzydta. Otwieranie i zamykanie gornych skrzydet za pomocg zamykacza
dzwigniowego, stalowego. Parapet wewnetrzny lastriko, zewnetrzny blaszany.

2. na korytarzach - okno drewniane, krosnowe, zakofczone prosto, dzielone profilowanym $lemieniem,
dwupoziomowe, szescioskrzydiowe, skrzydta rozwierane, w podslemieniu dzielone szprosami na
dwie kwatery, w nadslemieniu jednokwaterowe, od zewnafrz listwa przymykowa nadslemienia i
podslemienia. W 1/3 szerokoSci okna stupek prosty w nad$lemieniu i pod$lemieniu. Parapet
wewnetrzny lastriko, zewnetrzny blaszany.

3. w fazienkach - okno drewniane, skrzynkowe, dwukrosnowe, zakonczone prosto, jednopoziomowe,
dwuskrzydtowe, skrzydta rozwierane.

Uwaga : Obecnie w budynku nie ma kompletnego tego typu okna.

4. na klatce schodowej - okno drewniane, krosnowe, zakoriczone prosto, dzielone profilowanym
$lemieniem, dwupoziomowe, czteroskrzydtowe, skrzydta rozwierane, w pod$lemieniu dzielone
szprosami na dwie kwatery, w nadslemieniu jednokwaterowe, od zewnatrz listwa przymykowa
nadslemienia i pod$lemienia. Parapet wewnetrzny lastriko, zewnetrzny blaszany.

Uwaga : Obecnie w budynku nie ma kompletnego tego typu okna.

5. na poddaszu - okno drewniane, krosnowe, zakornczone prosto, jednopoziomowe, trzyskrzydtowe,

skrzydfa rozwierane, dzielone szprosem na dwie kwatery. W 1/3 szeroko$ci okna stupek prosty.

Ogdlnie stolarka okienna w bardzo ztym stanie technicznym. W wigkszosci okna sg niekompletne,
zdewastowane, zniszczone i wypaczone w skutek dziafania czynnikow atmosferycznych. Stolarka
wielokrotnie malowana.

3.5.8 Stolarka drzwiowa

W budynku zachowalty si¢ tylko jedne w miare kompletne drzwi wewngtrzne.

Stolarka drzwiowa drewniana, ramowo-ptycinowa, dzielona na trzy prostokatne kwatery. Kwatera gérna
podzielona szczeblinami, szklona. U dotu skrzydta na zewnatrz i od wewnatrz prosty brudnik. Oscieznica
ramowa z opaska w postaci listwy z cokolikiem. Dwa zawiasy czopowe.

W wiekszosci drzwi sg nie kompletne, brak skrzydet oraz zdewastowane. Stolarka wielokrotnie
przemalowywana, wypaczona, przerabiana, skrzydta obite boazerig lub ptytg pilsSniowa. Brak klamek i
zamkow. Szczebliny gérnej kwatery wyciete i zastapione ptycing z piyty.

Drzwi zewnetrzne - dwuskrzydiowe, ramowo-ptycinowe, dzielone na dwie kwatery. Kwatera gorna
podzielona szczeblinami, szklona. U dotu skrzydta na zewnatrz brudnik okuty blachg stalowa. O$cieznica
ramowa z opaska w postaci listwy. Po trzy zawiasy czopowe na kazde skrzydto.

Stolarka wielokrotnie przemalowywana, wypaczona, zdewastowana. Brak klamki i zamka.

3.5.9 Posadzki
W piwnicach i na poddaszu posadzki betonowe. W pomieszczeniach mieszkalnych posadzki z pcv, nieliczne
drewniane. Korytarze, klatki schodowe i tazienki wykoniczone ptytkami ceramicznymi. Posadzki zniszczone.

3.5.10 Elewacja

Elewacje rytmiczne, o prostym uktadzie okien. Do budynku prowadzi jedno wejscie na zachodniej elewacii.
Elewacje pokryte tynkiem cem-wap. w kolorze szarym. Cokét ceglany, zamurowane okienka piwniczne.
Tynki zniszczone, zawilgocone, brak elementéw odwodnienia.
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3.5.11 Kominy
Kominy murowane z cegty ceramicznej petnej. Kominy wyprowadzone sg ponad powierzchnie dachu.

3.5.12 Instalacje
W budynku instalacje wewnetrze zostaty zdekompletowane i zdewastowane. Przewody elektryczne, rury,
grzejniki i armatura wyrwane, pozostaty bruzdy i miejscowe uszkodzenia Scian.

4. Uwagi

Ogolny stan techniczny budynku jest dostateczny. Brak czesci stolarki okiennej i drzwiowej. Liczne ubytki i
uszkodzenia pokrycia dachu. Wiezba dachowa spekana i zawilgocona. Tynki zawilgocone, miejscowe
odspojenia i braki. Powierzchnie $cian zniszczone, uszkodzenia ptytek ceramicznych i malatur. Posadzki
zniszczone. Brak balustrad na schodach. Ubytki rynien, rur spustowych i obrébek blacharskich. Budynek jest
zdewastowany i zniszczony.

Stan konstrukcji nie stanowi bezposredniego zagrozenia dla ludzi.

Budynek przewidziany do rozbiorki z uwagi na brak przydatno$ci do funkcji okreslonej w planie miejscowym.

Opole, listopad 2013r.
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